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Resumo

Piedade, Vitéria Manzani Mainieri. Romanel, Celso (Orientador). Filho,
Emil de Souza Sanchez (Co-orientador). Revitalizacdo de conjuntos
arquitetonicos obsoletos: estudo de casos na cidade de Sao Paulo. Rio
de Janeiro, 2013. 123 p. Dissertacdo de Mestrado — Departamento de
Engenharia Civil, Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro.

Os edificios industriais representam parte da heranca cultural da populagéo
de uma cidade, muitas vezes negligenciada. Na maioria dos casos ocupam uma
importante parcela na defini¢do da identidade do local e de seus habitantes.

Esta dissertacdo trata da reutilizacdo de conjuntos fabris e industriais
localizados em areas periféricas de grandes cidades, que se tornaram obsoletos
devido a reconversdo econdmica ocorrida apos a era de apogeu das atividades
industriais, e avalia de que maneira sua revitalizagdo pode contribuir para a
expansdo territorial dos centros urbanos de maneira sustentavel.

A temética da reutilizacdo adquire relevancia pela recorrente situacdo de
abandono que afeta as estruturas de antigas instalagdes industriais nas cidades
contemporaneas.

Os estabelecimentos industriais passaram a ser considerados como bens
culturais dignos de preservacdo somente a partir de 1950, especificamente na
Inglaterra, quando foram demolidos importantes testemunhos.

A abordagem busca valorizar a preservacdo da memoria individual e
coletiva relacionada a arqueologia industrial.

O estudo faz uma breve referéncia a alguns exemplos onde a revitalizacdo
se apresentou como uma solucdo ideal para possibilitar a manutencdo do
patrimonio edificado e simultaneamente devolver a populacdo espacos sub
utilizados, evitando o processo previsivel de deterioracdo, sucateamento e
ocupacdo clandestina.

A atribuicdo de um novo uso compativel com as caracteristicas das
estruturas remanescentes e condizente com o valor cultural atribuido a essas
preexisténcias torna-se um valioso instrumento de preservagdo, justamente por

reverter um ciclo de decadéncia e obsolescéncia a que estdo submetidos esses
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conjuntos arquiteténicos representativos do inicio da industrializacdo no Brasil.

Dentre as disposicbes trazidas na Carta de Nizhny Tagil, sobre as
condicGes de adaptagdo e novos usos dos prédios fabris destaca-se:

5. v Adaptar e continuar a utilizar edificios industriais evita o desperdicio de
energia e contribui para o desenvolvimento sustentado. O patrimdnio industrial
pode desempenhar um papel importante na regeneracdo econémica das regides
deprimidas ou em declinio. A continuidade que esta reutilizagdo implica pode
proporcionar um equilibrio psicoldgico as comunidades confrontadas com a perda
stbita de uma fonte de trabalho de muitos anos. (TICCIH®, 2003)

A partir do documento é possivel concluir que manter um edificio em uso
equivale a um mecanismo favoravel a sua conservacdo, uma vez que exige
manutencdo periddica do bem em questdo. Por outro lado, o0 abandono favorece a
deterioracdo e perda dos importantes testemunhos de interesse ao patrimonio
cultural.

Busca-se também a valorizacdo imobiliaria das edificacGes enquadradas no
universo da pesquisa, uma vez que sua localizacdo em areas integradas aos centros
urbanos e, portanto, ja servidas por uma infraestrutura de servicos publicos,
revelam tendéncias a especulacao imobiliéria, favorecendo sua descaracterizacao.

No universo social, sdo apresentados argumentos favoraveis a preservacao
dos espacos industriais como sustentaculo da memoria individual dos
empregados, na maioria dos casos imigrantes, seus familiares e descendentes,
habitantes contempordneos das cidades, potenciais usuarios dos espacos
representativos de sua histéria. Com essa conduta torna-se possivel valorizar
também a memoria coletiva da populacdo que vivencia, com o ressurgimento da
funcdo daqueles espacos, uma possibilidade de transmitir a historia da sua cidade
para outras geracoes.

A cidade de S&o Paulo pode ser considerada como um ber¢o da imigracao
no Brasil tendo, portanto, vivenciado o surgimento e desenvolvimento de ndcleos
urbanos em torno das fébricas la instaladas. Tal realidade trouxe como
consequéncia o rapido desenvolvimento na infraestrutura urbana de servigos
publicos e grandes avangos na economia da cidade. Nesse contexto de
investimentos em prol do crescimento econdémico surgiram na paisagem grandes
edificios e conjuntos de edificacfes fabris. Para comportar os mercados publicos,

industrias de servigos publicos (energia, esgoto e drenagem e iluminacédo publica),

The International Comittee for the Conservation of the Industrial Heritage
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bem como estacdes ferroviarias e seus galpbes foram construidos prédios
imponentes utilizando, muitas vezes, materiais importados como o ferro e vidro.

A construcdo de alguns desses exemplares representa um marco na
arquitetura da cidade, ja que foram concebidos a partir de projetos originados ou
com grande influéncia das escolas mais renomadas do mundo, por exemplo a
Bélgica (Francisco de Paula Ramos de Azevedo, 1928 — Mercado Municipal de
Sdo Paulo), a Italia (Giovanni Battista Bianchi, em 1936 — Cotonificio Rodolfo
Crespi) e Franca (Paul Pedraurrieux, em 1912 — 1916 — Vila Operaria Maria
Zélia).

Paralelamente, o enfoque técnico da pesquisa apresenta registros
numéricos do consumo de recursos naturais, materiais e insumos relacionados a
producdo e aplicacdo de elementos construtivos encontrados nos casos estudados,
para permitir a avaliacdo da economia gerada por meio do reaproveitamento dos
mesmos, nos processos de revitalizagéo.

Com o objetivo de ilustrar a pesquisa e avaliar dados técnicos de
importantes obras de revitalizacdo na cidade de Sdo Paulo foram escolhidas as
obras do Matadouro Municipal de Sdo Paulo, que atualmente abriga a sede da
Cinemateca Brasileira e suas instalacbes de apoio, bem como espacos para
exposicdes e o conjunto de edificacBes da Usina de Gas e Carvdo da Cidade de
Sdo Paulo, cujas obras de revitalizacdo em andamento visam sediar o0 Museu da
Historia da Cidade de S&o Paulo.

Esta pesquisa considerou que parte dos elementos construtivos presentes
nos exemplares estudados ainda se apresentam em fase de aproveitamento de sua
vida util, justificando assim os investimentos em sua manutengdo por ocasido de
revitalizacdo ou reconversdo daqueles espacgos gque os abrigam.

Foram pesquisados 0s processos de fabricagdo de insumos componentes de
certos elementos construtivos presentes naqueles edificios industriais como, por
exemplo, os tijolos ceramicos, as estruturas de ferro e de concreto. Buscando
comprovar a importancia da preservacdo daqueles recursos, foram apresentados o0s
dados de consumo de matérias primas e combustiveis envolvidos nos processos.

Na mesma direcdo apontada pelas iniciativas de reaproveitamento, 0s
resultados investigatorios mostram a possibilidade de reducdo nas emissdes de
gases do efeito estufa e nos gastos energéticos, na medida em que é reduzido o

montante de produtos industrializados nas construcdes revitalizadas.
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Ao final da andlise e interpretacdo dos dados tecnicos das obras €
apresentada uma tabela que visa o lancamento da quantidade estimada daqueles
elementos com potencial de reaproveitamento e a correlacdo da quantidade de
matéria prima preservada, bem como das emissfes atmosféricas poupadas. Desse
modo torna-se mais clara e objetiva a percep¢do das vantagens econémicas e
ambientais resultantes do reaproveitamento, subsidiando as decisfes a serem
adotadas nos processos de revitalizagéo.

As pesquisas realizadas resultam na conclusdo de que a conservacao de
importantes sitios industriais, inseridos no espaco urbano de grandes metrépoles,
surge como uma opc¢éo para ocupacdo de espacos subutilizados, privilegiando a
manutencdo da memoria coletiva, o0 reaproveitamento das estruturas prediais e

destacando a economia de recursos e energia intrinsecos ao processo.

Palavras chave

Edificios industriais; arquitetura fabril; centros urbanos; memdria coletiva;

revitalizag&o; sustentabilidade.
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Abstract

Piedade, Vitoria Manzani Mainieri; Romanel, Celso (Advisor); Filho, Emil
de Souza Sanchez (Co-advisor). Revitalization of obsolete arquitetonic
sites: case studies in the city of Sdo Paulo. Rio de Janeiro, 2013. 123 p.
MSc Dissertation — Departamento de Engenharia Civil, Pontificia
Universidade Catolica do Rio de Janeiro.

The industrial buildings represent part of the population’s cultural heritage
of a city’s, often neglected. In many cases they occupy an important part in
definition of the place identity and its inhabitants.

This research deals with the reutilization of industrial and manufacturing
buildings located in peripheral areas of large cities, which became obsolete due to
the economic restructuring that occurred after the heyday era of industrial
activities, and assesses how their revitalization can contribute to territorial urban
centers expansion in a sustainable approach.

The theme of reuse becomes relevant by the recurrent abandonment
situation that affects the old industrial sites structures in contemporary cities.

Industrial establishments came to be regarded as cultural properties worthy
of preserving only from 1950, specifically in England, when key buildings were
demolished.

The approach seeks to value the individual and collective social memory
preservation related to industrial archeology.

The study makes a brief reference to some examples where revitalization
is presented as an ideal solution to enable the maintenance of the built heritage
and simultaneously restore underutilized spaces back to the population, avoiding
the predictable process of deterioration, obsolescence and illegal occupation.

The assignment of a new use, at the same time compatible with the
characteristics of the remaining structures and consistent with the cultural value
attached to those preexistence, becomes a valuable preservation tool, specially
because it reverses the declining and obsolescence cycle that afflicts these
architectural ensembles which represent the beginning of industrialization in

Brazil.
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Among the provisions brought in Nizhny Tagil letter, on the conditions of

adaptation and new uses of industrial buildings stands out:

5. v To adapt and continue to use industrial buildings avoids wasting energy and
contributes to sustainable development. The industrial heritage can play an
important role in the economic regeneration of depressed or declining areas. The
continuity that reutilization implies can provide a psychological balance to
communities faced with the sudden loss of a working source of many years.
(TICCIH?, 2003)

From the document contents we conclude that maintaining a building in
use is equivalent to a favorable conservation mechanism, since it requires periodic
maintenance of the property in question. On the other hand, the abandonment
foments deterioration and loss of important cultural heritage interest remains.

The aim is also the real estate valuation of buildings framed in the survey,
since their location in urban centers’ integrated areas and, therefore, already
served by public infrastructure services, reveals trends for real estate speculation,
favoring its mischaracterization.

In the social universe, favorable arguments are presented to the
preservation of industrial spaces as individual supporter of the employees’
memories, majority composed of immigrants, their families and descendants, as
contemporary city dwellers, potential users of representative spaces in its history.
With this approach it is also possible to enhance the collective memory of the
population that will experience, by the resurgence of those areas’ functionality, the
possibility of transmitting their city history to other generations.

The city of S&o Paulo can be considered as a cradle of immigration in
Brazil, having experienced the emergence and development of urban areas around
the factories installed there. Such reality has had an effect on the rapid
development of urban infrastructure utilities and major advances in the city's
economy. In this context of investments to promote economic growth large
buildings and sets of factory buildings emerged in landscape. To accommodate the
public markets, public services (energy, sewage and drainage and public lighting)
industries as well as railway stations and its sheds, imposing buildings were
constructed using most of the time imported materials, such as iron and glass.

The construction of some of these examples represents a milestone in the

The International Comittee for the Conservation of the Industrial Heritage.
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city's architecture, as they were designed from projects originate from or with
major influence of the most prestigious schools in the world, for example Belgium
(Francisco de Paula Ramos de Azevedo, 1928 - Municipal Market of Sdo Paulo),
Italy (Giovanni Battista Bianchi in 1936 - Cotonificio Rodolfo Crespi) and France
(Paul Pedraurrieux in 1912-1916 - Vila Maria Zélia).

In parallel, the technical focus of the research presents numerical records
of the natural resources consumption, materials and supplies related to the
production and application of constructive elements found in the cases studied, to
allow assessment of the savings generated through their reuse, in the process of
revitalization.

In order to illustrate the research and evaluate technical data of important
revitalization examples in So Paulo city, The Municipal Slaughterhouse works of
Sdo Paulo, which currently houses the headquarters of the Cinemateca Brasileira
and its supporting facilities, as well as spaces for exhibitions, and the group of
buildings of the Sdo Paulo Gas and Coal Plant, whose revitalization works, yet in
progress, were chosen to host the Historical Museum of the City of Sao Paulo.

This research has considered that part of the building elements present in
the studied samples are still under useful life, thereby justifying investments for
their maintenance during the regeneration or conversion of those spaces that
house.

Manufacturing processes of the components of certain building elements
present in those industrial buildings were researched, for example, ceramic bricks,
iron and concrete structures. Seeking to prove the importance of preserving those
resources, data consumption of raw materials and fuels involved in the process
were presented.

In the same direction of the reuse initiatives, investigative results show the
possibility of reduction in emissions of greenhouse gases and energy costs, in the
same proportion as the processed products in revitalized buildings is also reduced.

At the end of the analysis and interpretation of technical data from the
building works, this research presents a table to launch the estimated amount of
those elements with potential for reuse and the correlation of the amount of raw
material preserved and spared from air emissions. Thus the perception of the
economic and environmental benefits resulting from reuse becomes clearer and

more objective, assisting the decisions to be taken in the process of revitalization.
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The researches carried out resulting in the conclusion that the maintenance
and conservation of important industrial sites inserted in the urban area of big
cities, emerges as an option for occupancy of underutilized spaces, favoring the
maintenance of collective memory, the reuse of building structures and

highlighting the economy resources and energy inherent to the process.

Keywords
Industrial buildings; factory architecture; urban centers; collective

memory; revitalization; sustainability.
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Sdo trés maneiras de utilizar o passado para viver. Elas
correspondem a trés tipos de homens: o criador utiliza o
passado como exemplo ou modelo (monumental), o
conservador enraiza sua vida e seus valores no passado
(antiquério) e o reformador utiliza o passado para nega-
lo e assim ultrapassa-lo (critico). Elas podem ser tanto
Uteis quanto nocivas a vida, dependendo de sua
complementaridade e de sua subordinagao a vida.

(NIETZSCHE, 1874 apud CAMUS et al, 2011, p. 19,
grifo nosso).
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