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2 A sustentabilidade metropolitana

2.1 Notas iniciais

A qualidade de vida dos cidadaos esta ligada diretamente ao prazer de
transitar pelas suas ruas, apreciar sua paisagem e se sentir confortavel e acolhido
nos lugares onde circula cotidianamente e habita.

Em busca da valorizacdo dos espagos urbanos como forma de prover a
sustentabilidade metropolitana podem ocorrer importantes transformagdes na
cidade, por meio de projetos de revitalizacdo de areas desocupadas, que muitas
vezes se tornam grandes problemas sociais, afetando negativamente toda a
populacéo.

A transformacdo desses espacos ociosos de modo a trazer beneficios e
melhora da qualidade de vida para o maior nimero de pessoas, sejam elas
habitantes da cidade ou usuérios eventuais, passa a ser um desafio aos
administradores publicos. Tamanho desafio, segundo Araki (2009), instiga a
propor intervencdes de revitalizacdo e requalificacdo, visando devolver a
populagdo espacos que possam cumprir sua funcdo social, recuperar a
continuidade urbana e promover o desenvolvimento mais sustentavel das cidades.

Como destacou Folgado (2004 apud SERRANO, 2010), “o bem estar € o
desenvolvimento dos cidaddos dependem da beleza dos lugares, do seu equilibrio,
dos monumentos, do lazer das cidades, das obras do passado, da circulagédo do
automavel, do urbanismo, do siléncio, da pureza do ar, etc., de um modo lato, de
uma heranca sabiamente articulada com a novidade dos tempos. A salvaguarda
patrimonial integra, assim, 0 progresso em Si e ndo a negacdo dessa
modernizagao”.

Ainda segundo Serrano (2010), as estruturas ou grandes complexos
industriais obsoletos estdo frequentemente relacionados aos problemas das
cidades atuais, mas também representam uma parte integrante de um conjunto
urbano com valor historico, e por isso apresentam-se como elementos
constituintes de uma imagem urbana com significado e valor. Contudo, o
abandono e a degradacdo material dessas estruturas contaminam a sua vizinhanga,
0 que contribui para a desvaloriza¢do da qualidade do espago urbano, suburbano

ou rural.
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2.2 A industrializacdo como processo de urbanizacdo e
desenvolvimento das cidades

Este estudo ndo tem o propdsito de detalhar a industrializacdo e as
profundas modificacfes que esse processo trouxe para as cidades, porém destaca
sinteticamente a importancia que o processo teve no tracado das principais cidades
brasileiras e as consequéncias para o urbanismo em todo o mundo.

A constituicdo das relagdes entre organizacGes e cidades tem seus
primordios nas empresas téxteis inglesas, estabelecidas nos séculos XVII e XVIII
que se desenvolveram com a Revolucdo Industrial e a realidade capitalista. A
partir destas relagdes socio e econdmicas se constituiram as organizagdes, ndo
somente como polos de desenvolvimento econémico, mas como centros de
formacdo urbana, influenciando sobremaneira no tracado urbanistico das cidades.
Com a mesma dindmica possibilitou-se a formagdo cultural e as identidades
proprias das cidades.

Este item buscara relatar como ocorreu a ocupacdo industrial no espaco
urbano que, destacadamente na cidade de Sdo Paulo, durou desde o final do século
XVIIl até a transformacdo das atividades secundarias pela reconversdo
econdmica.

O inicio da industrializacdo correspondente as Gltimas décadas do século
XVIII e é marcado por um conjunto de inovacdes na area tecnoldgica, como o
aperfeicoamento da maquina a vapor por James Watt e o tear mecanico de
Catwright. A evolugdo técnica impulsionou uma transformacdo socioeconémica
radical, e uma das mais profundas transformacfes da paisagem na Historia. Esse
periodo, comumente denominado de 12 Revolucdo Industrial, se originou na Gra-
Bretanha, estendeu-se paulatinamente ao resto da Europa, e posteriormente aos
outros continentes (SERRANO, 2010).

Tal revolucdo mudou o curso dos acontecimentos naquele pais e mais
tarde, com maior ou menor atraso, nos demais Estados europeus. Os principais
centros de producdo e comercio da Europa vivenciaram a formagdo das zonas
industriais.

Na industria, a primeira revolugdo durou aproximadamente um século e

estava ligada diretamente a revolucdo tecnoldgica da energia a vapor. Essa nova
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tecnologia possibilitou o radical aumento da produgdo e a independéncia das
fontes de energia tradicionais, principalmente a hidraulica, embora ainda
requerendo abundancia desse recurso. Essa inovacdo trouxe novas preocupacdes
na construcdo dos edificios industriais, como a maior proximidade de matérias
primas, a rede de transportes como facilitadora do escoamento da produgéo e a
atualizagdo tecnoldgica.

A mecanizacdo e a especializacdo das industrias caracterizou a evolugédo
do sistema de producdo, o que se refletiu na dimensdo dos edificios e na sua
organizagéo interna.

Declarou Mumford (1998 apud ZAITTER, 2009) que a influéncia das
industrias na vida da sociedade europeia era tamanha que se considerava a fabrica
o principal elemento do novo e complexo meio urbano. Descreveu ainda que 0s
centros comerciais contavam com a tecnologia de acessibilidades, porém, com
moradias caracterizadas por corticos mal cheirosos.

A principal caracteristica da Cidade Industrial era a dicotomia entre a
tecnologia e a falta de higiene e saneamento. Sob o contexto dos transportes no
espago urbano, observa-se que as primeiras zonas industriais foram geralmente
localizadas ao longo das margens dos rios, 0 que na época, representava a
principal infraestrutura de recepcdo de matérias primas e de expedicdo de
produtos. Mais tarde, outros meios de transporte e comunicacdo ampliaram os
dominios da producdo e proporcionaram a sociedade o alcance de areas cada vez
mais distantes. Grande destaque deve ser dado as ferrovias, pela possibilidade de
transportar produtos entre as cidades ou até mesmo estados com maior rapidez e
seguranga.

Segundo breve histdérico apresentado em artigo sobre a cidade de S&o
Paulo, Meneguello et al (2007, apud ARAKI, 2010) assinala que no final do
século XIX e inicio do XX, a cidade de Séo Paulo passou por grandes mudancas
nas relacbes de seu espago urbano, devido a expansdo das estradas de ferro,
impulsionada pelo sucesso da economia cafeeira, e ao surgimento e o rapido
desenvolvimento da industria nacional. Os eixos das vias férreas definiram novos
trajetos, que redirecionaram a ocupacéo, circulacdo e expansdo urbana, fazendo
com que as areas por eles cortadas, com terrenos até entdo ignorados e insalubres,
se tornassem localizagdo propicia para as primeiras atividades fabris, em funcéo

de topografia regular, de baixo preco e grandes extensdes, tudo isso acrescido das
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facilidades geradas pelo transporte ferroviario.

A origem de vérios bairros fabris e operarios em S&o Paulo ocorreu com a
imigracdo, que conjugada aos fatores de melhorias na infraestrutura, permitiram a
ocupacdo e o desenvolvimento urbano dessas areas. As industrias implantaram-se
inicialmente, no comeco do século XX, no Centro e no bairro do Bras,
espalhando-se antes dos anos 1930 na dire¢do dos bairros da Mooca e Barra
Funda (SANCHEZ, 2001). Mais tarde avancaram para outras direces, como na
regido do Eixo Tamanduatei.

Assim, a regido dos bairros como a Mooca, que até a metade do século
XIX tinha -caracteristicas rurais, acabou tendo um “rapido processo de
compartimentacdo e transformacdo das areas sub-urbanas (formadas por
propriedades rurais ou areas devolutas) em bairros industriais e operarios”
(MENEGUELLO et al, 2007).

Dessa forma é possivel compreender de que maneira a industrializacdo
contribuiu para impulsionar a ocupacdo nos bairros onde foram implantadas
grandes fabricas. O crescente e rapido aumento da producéo, inicialmente baseada
na mdo de obra operéria, absorvia imigrantes chegados ao pais em busca de
oportunidades de trabalho, que passavam a residir em vilas operérias, de
propriedade das proprias empresas, ou em bairros periféricos, cuja interligacao
com o complexo fabril delineava a malha de transportes urbana.

A implantacdo cada vez mais intensa das indUstrias nos arredores das
cidades deslocou a classe média e operaria para os suburbios, pois a localizacdo
das induastrias proximas a grandes aglomeragdes populacionais era fundamental
para que pudesse ter o0 maior nimero de operarios. A malha urbana passa a tomar
uma nova forma com esse deslocamento para areas periféricas das cidades.

O aumento dos problemas relacionados ao espaco fisico das cidades e a
salde da populacao trouxe muitas preocupacdes aos governantes do século XVIII.
O sentimento de orgulho e adoracdo a cidade deu lugar ao desespero frente aos
problemas que surgiam no cotidiano dos moradores.

Conforme relata Benevolo (1997, p. 566 apud ZAITTER, 2009), nota-se 0
desconforto enfrentado pela populacdo em relagdo a moradia:

A casa, por sua vez, pode também ser melhor que a cabana onde a mesma familia
mora no campo: 0s muros sdo de tijolos em vez de madeira, a cobertura é de
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arddsia e ndo de palha, a mobilia e os servi¢os sdo igualmente primitivos ou ndo
existem. Mas a cabana tinha muito espaco ao redor, onde os refugos poderiam ser
eliminados com facilidade e muitas funcdes — a cria¢do dos animais, o transito de
pedestres e dos carros, 0s jogos das criangas — podiam desenvolver-se ao ar livre
sem demasiados estorvos entre si. Agora, 0 agrupamento de muitas casas em um
ambiente restrito impede a elimina¢do dos refugos e o desenvolvimento de
atividades ao ar livre: ao longo das ruas correm 0s esgotos descobertos, se
acumulam as imundicies, e nos mesmos espacos circulam as pessoas e 0sS
veiculos, vagueiam os animais, brincam as criangas. Além do mais, os bairros
piores surgem mais desfavoraveis: perto das industrias e das estradas de ferro,
longe das zonas verdes. As fébricas perturbam as casas com as fumacgas e 0s
ruidos, poluem os cursos de dgua e atraem um transito que deve misturar-se com
0 das casas.

2.3 Problemas relacionados a reconversdao econdmica e
esvaziamento dos complexos industriais

A partir da década de 1980, a cidade de Séo Paulo passa por grandes
modificacOes na relacdo da industria com a cidade. Embora o estado de S&o Paulo
ainda permanecesse como a regido brasileira mais industrializada, a capital
diminuiu gradativamente sua participacdo na producdo industrial no pais
(FONTES, 2006).

Em razdo da inflacdo, motivada pelo fracasso do plano econémico em
1986, a crise no pais se acentuou. Com a abertura do mercado interno as
importagdes, se observava a estagnacdo do produto industrial na grande Sao
Paulo.

Com isso, ap6s décadas de desenvolvimento embasado na industria, esse
setor perde parte de seu vigor econdmico, despede um grande contingente de mao
de obra e subcontrata 0s servigos através de microempresas e mao de obra
temporaria.

Ainda segundo Fontes (2006), foi possivel observar na década de 2000
uma veloz reestruturacdo produtiva com profundas mudancas tecnolégicas, as
continuas transferéncias de fabricas para outros estados e os processos de fusdo e
incorporacdo de empresas tradicionais por grupos estrangeiros aceleraram a
desindustrializacdo da cidade. Por conta desse processo testemunhou-se o
fechamento de fabricas, manufaturas e vilas operarias, a deterioracdo das
edificacOes e equipamentos e até mesmo a simples demolicdo de muitas delas,
vitimas da voracidade da especulacdo imobiliéria na cidade.

Em seu estudo sobre o patrimdnio industrial com uso fabril na cidade de
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Sao Paulo, Rodrigues (2011), também salienta que em funcéo dessa conjuntura, 0s
consolidados bairros industriais apresentaram profundas transformagfes em sua
configuracdo urbana. Em relacdo ao enfraquecimento da atividade industrial, duas
principais dindamicas podem ser destacadas nesses bairros: o completo abandono
de extensas areas fabris e o avanco do setor de servi¢o. Importantes areas
industriais cederam lugar diante do avango das &reas residenciais e de servigos,
para usufruir ganhos de especulacdo imobiliaria, como por exemplo nos bairros
industriais Bras, Mooca, Belenzinho, Tatuapé, Barra Funda, Casa Verde, Pompéia,
Vila Romana, Lapa. Na Zona Sul, algumas areas industriais passaram a abrigar
centros administrativos de empresas, evidenciando um novo aproveitamento do
solo urbano por empreendimentos de mais alto retorno financeiro (DEDECCA,
2004 apud RODRIGUES, 2011).

A Regido Metropolitana de S&o Paulo, em seu contexto pos-industrial, vem
passando por mudangas em seu perfil produtivo, tendo como reflexos a
fragmentacdo das atividades industriais no territério e a desativacdo das plantas
fabris. Consequentemente, surgem no tecido urbano grandes areas ociosas, que
acabam constituindo-se em vazios que degradam e formam estoques de areas
proximas ao Centro e bem servidas por infraestrutura (ARAKI, 2009).

“Assim, com o fechamento e a reespacializacdo das inddstrias, as antigas
areas industriais, repletas de infraestrutura urbana tornam-se espacos subutilizados
pela reconversao economica” (ZAITTER, 2009).

A pesquisa de Vasques (2006a) sobre esse tema revela que as
consequéncias dessas mudancas vao sendo registradas no abandono a que vao
sendo fadadas as fabricas no periodo pds-industrial. A desativacdo de sua funcéo
produtiva gera areas de brownfields, marcando a paisagem acinzentada com a
degradacdo fisica e a desvalorizacdo. O fechamento gera desemprego. Os terrenos
e edificios se deterioram com o tempo, 0S espagos 0Ciosos, que se convertem
muitas vezes em depdsitos e abrigos clandestinos, ficam subutilizados, e, por fim,
a economia local fica estagnada. Nessas condigdes, aquele espago antes produtivo
torna-se espaco de medo, de rejeicdo, de marginalidade, convertendo-se em uma
paisagem urbana cujos elementos a populacdo rejeita. Ainda segundo o autor, a
demolicdo seria uma saida mais facil, mas, dependendo do caso, correr-se-ia 0
risco de destruir partes da histdria local e apagar as marcas arquitetbnicas. O

aproveitamento da infraestrutura existente, a atuagéo efetiva do poder publico na


DBD
PUC-Rio - Certificação Digital Nº 1113891/CA


PUC-RIo - Certificacdo Digital N° 1113891/CA

41

conducdo de politicas de requalificacdo espacial e a participacdo da comunidade
na limpeza e refuncionalizagdo desta &rea, tornam-se uma oportunidade de
‘reanimar’ um bairro.

Ao se referir sobre a utilidade das edificagbes, Sanchez (2001 apud
VASQUES, 2006a) afirma que todos os empreendimentos tém uma vida atil ou
um ciclo de vida. Devido a razGes econdmicas, ambientais, sociais, de mercado ou
atraso tecnoldgico as industrias fecham, as minas sdo abandonadas, os depositos
esgotam sua capacidade de estoque, muitas estacdes e trilhos ficam ociosos, 0s
portos ficam pequenos demais para comportar grandes navios, as barragens sao
desativadas, ou seja, tornam-se finitas as suas funcdes.

Propriedades comerciais e industriais transformam-se em brownfields
porque perdem, por inUmeros motivos, sua antiga funcao, ou seja, seu conteudo.
Fica a forma abandonada até que sejam feitas varias adequacdes e reformas para
torna-la apta a receber uma nova funcdo. Quando isto ocorre, forma com
conteddo, a propriedade deixa de ser um brownfield e volta a ter um uso ativo.

Caracterizando este conceito, segundo Evaso (1999, p. 34-35, apud
VASQUES, 2006a) pode-se frisar que o ato de refuncionalizar implica na
alteracdo da funcdo de uma determinada coisa ou elemento, atribuindo-lhe um
novo valor de uso. Ainda segundo o autor, € na categoria do lugar que sdo
confrontadas variaveis velhas e novas através de introducdes e acomodacdes que

produzem novos contextos:

Tais acomodagOes requerem, as vezes, adequacBes por parte do espago
construido: demolicGes (supressdes), reformas (superposicGes) e acréscimos
(acumulacdes)... As alteragdes a serem feitas reordenam o contetdo, atribuindo a
cada elemento uma nova posic¢do hierdrquica, que €, essencialmente, de cunho
funcional.

2.4 O patriménio como sustentaculo da memaéria social

Serrano (2010) destaca que, segundo Deolinda Folgado (2001, p.65), “a
materialidade técnica é um dos vestigios identitarios mais importantes da Historia
da humanidade. Desde sempre andou associada a propria evolugéo da cultura, no
seu sentido lato, e das proprias mentalidades no devir do tempo”.

A consciéncia da solida relacdo homem-sociedade-empresa, em conjunto

com o0s conceitos de patrimonio cultural e patriménio industrial permite que a
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realidade socio-laboral seja valorizada, ampliando o conceito de patrimdnio. Esta
ampliac&o se da segundo a inclusdo de elementos, geralmente esquecidos.

A crenca na existéncia de uma memdria e identidade proprias permitem a
formacgé@o de uma memoria individual e coletiva construida a partir de elementos
da vida profissional e/ou cotidiana de operérios/funcionarios, bem como a
construcdo de suas identidades.

Como salientado por Silva (2010, p. 388), em artigo apresentado no
Simpdsio sobre Memoria da Zona Leste de Sao Paulo, “a integragcdo social e
sisttmica, além da ocupacdo e pertinéncia a distintos espacos individuais ou
grupais leva a interconexdo de diversos grupos e determina a formacdo das
chamadas identidades multiplas”. Assim ocorre nas relagdes pessoais origindrias
nos espacos de trabalho, como é o caso das fabricas ou vilas operarias. A
convivéncia diaria entre os trabalhadores, tanto dentro das indUstrias quanto nas
adjacéncias que compreendiam o0s bairros gradativamente criados pela
urbanizacdo e instalacdo de infraestrutura, torna-se grande responsavel pela
construcdo da memoria coletiva de uma populacdo, onde muitas vezes a figura
emblematica da edificagdo representava o foco principal.

Além de outras referéncias, os individuos ou grupos determinam e sao
determinados pela memdria construida a partir das variaveis definidas pelos
espacos de pertencimento, identidade e identificacdo relacionados aos fatos em
suas vidas. Estas referéncias baseiam-se em marcos que irdo determinar o
comportamento e criar significados na vida das pessoas e seus grupos de
pertinéncia. Por meio de estruturas como edificacGes, espacos de convivéncia, de
ocio e de trabalho etc. se encontra a base para estabelecer identidades préprias e
construir a memaria pessoal e/ou grupal.

Sobre essa caracteristica coletiva da meméria, segundo Halbwachs (2004,
p.52 apud FARIA, 2010), acontecimentos e experiéncias vivenciados por um
nimero maior de membros de uma determinada comunidade preenchem o
primeiro plano da memoria coletiva destes, reforgadas seja pela participacdo do
individuo no acontecimento ou pelas relagdes sociais mais frequentes no cotidiano
deste individuo.

Sendo assim, um edificio fabril presente na paisagem funcionara como um
recipiente de memorias individuais que, por forca das atividades rotineiras e

afinidades culturais de seus usuarios formara, concomitantemente, o sustentaculo
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de uma memoria coletiva.

Perceber a defini¢do de lugar de memoria é condigdo imprescindivel para o
entendimento desta pesquisa, para tanto, destaco a definicdo dada por Pierre Nora
(1993, p. 21) que apresenta sobre o tema alguns conceitos. O autor entende que:
Sao lugares, com efeito, dos trés sentidos da palavra, material, simbodlico e
funcional, simultaneamente, somente em graus diversos”.

Para Silva (1995, p. 43, apud BRONSTRUP, 2010), “a memoria se
manifesta atraves de diferentes suportes”. Dentre 0s mesmos pode-se citar
fotografias, cartas, pinturas e até mesmo prédios antigos. Esses objetos séo
considerados suportes de memoria, trazendo consigo a possibilidade de evocar
lembrancas na memoria das pessoas. Segundo Ramos (2004, p. 83, apud
BRONSTRUP, 2010), os objetos de memdria merecem consideracdo, uma vez
que se valorizam “através de certos arranjos da memoria, da afetividade que
compde o ato de lembrar aquilo que ndo vivenciamos, mas que de alguma forma
mexe com 0 nosso ‘estar no mundo’”’.

Referindo-se as paisagens urbanas, Halbwachs (2004, p. 169 apud
BRONSTRUP, 2010) afirma que “[...] ndo ha nenhuma paisagem urbana na qual
essa ou aquela classe social ndo tenha deixado sua marca”. Notam-se nas grandes
e mais antigas cidades a presenca de palacetes, casardes, até mesmo corticos
antigos (mesmo que mal conservados). Cada edificacdo com sua localizacdo
distinta, as provenientes das familias mais ricas nas areas centrais e a das classes
mais baixas nos suburbios. Mas todos possuem sua importancia perante a historia.

A memodria, partindo-se da existéncia de uma consciéncia coletiva, € fruto
de qualquer sociedade onde certo nimero de idéias e de sentimentos comuns séo
passados de geragdo em geracdo, entre elas as concepcles de espaco e tempo
(HUICI, 1998 apud ARRUDA, 2008), afirmando ainda que, aquilo a que
chamamos de memdria, tem sempre um carater social ja que qualquer lembranca,
embora pessoal, existe em relacdo a um conjunto de nocdes que nos dominam,
mais que outras, com pessoas, grupos, lugares, datas, palavras e formas de
linguagem, inclusive raciocinios e idéias, ou seja, com toda a vida material e
moral das sociedades das quais tenhamos feito parte (HALBWACHS, 1925 apud
ARRUDA, 2008).

Maurice Halbwachs completa seu pensamento com 0 conceito de

"memoria coletiva™ que, aléem do carater social das lembrangas, é seletiva e busca
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conciliar memdria coletiva com memoarias individuais. Segundo aquele autor:

[...] para que nossa memdria se beneficie da dos outros, ndo basta que eles nos
tragam seus testemunhos: é preciso também que a memdria coletiva ndo tenha
deixado de concordar com as memdrias individuais e que haja suficientes pontos
de contato entre uma e as outras para que a lembranca que 0s outros nos trazem
possa ser reconstruida sobre uma base comum. (HALBWACHS, 1925 p. 3-15
apud ARRUDA, 2008).

De acordo com Serrano (2010), as estruturas ou grandes complexos
industriais obsoletos estdo frequentemente relacionados com os problemas da
cidade atual, mas constituem simultaneamente parte integrante de um conjunto
urbano com valor histérico e apresentam-se por isso como elementos constituintes
de uma imagem urbana com significado e valor. Contudo, o abandono e a
degradacéo destas instalagdes vao contaminar impreterivelmente a sua envolvente,
contribuindo para a diminuicdo da qualidade do espaco urbano.

Nesse aspecto, os testemunhos edificados relacionados com a atividade
industrial podem facilmente ser observados no espaco urbano, suburbano e rural
do territério nacional. Contudo, com a progressiva e cada vez mais rapida
evolucdo tecnologica, os sistemas e as infraestruturas vao sendo superados e as
suas instalacdes desativadas por ndo responderem mais as imposicdes da producao
e do consumo. Sua revitalizacdo, e consequente reinsercdo na paisagem urbana,
surgem como uma forma de garantia da memoria individual e coletiva, sobre as
quais observamos diversas consideracoes.

Em seu artigo Mapeando o Patrimonio Industrial em Sdo Paulo, Fontes
(2006) observou que existem algumas experiéncias bem sucedidas de
transformacdo de antigas fabricas em espacos culturais e educacionais, como sdo
0s casos do SESC Pompéia (entre os bairros da Lapa e Barra Funda), do SESC
Belenzinho (na Mooca) e das Faculdades Anhembi Morumbi em uma antiga
fabrica de calcados no Bras. Fontes (2006) destacou, ainda, que nos ultimos 10
anos tem ocorrido uma série de iniciativas e mobiliza¢cGes de movimentos sociais
comunitarios pela preservacdo de antigas fabricas e espacos industriais e
operarios. A¢des em torno na Vila Maria Zélia (vila operaria proxima ao Bras e
Mooca), do Cotonificio Crespi na Mooca, Cia. Nitro Quimica em Sdo Miguel
Paulista e as fabricas Matarazzo Petybom e Melhoramentos na Lapa sdo algum

exemplos dessas mobilizagdes que buscam ndo apenas garantir uma melhor
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gualidade de vida para os moradores dessas areas, mas também preservar a
memoria dos trabalhadores, migrantes e moradores pobres que construiram a

riqueza e o desenvolvimento da cidade.

2.5 A preservacdo dos edificios e a reducdo dos impactos
ambientais

Os edificios com identidade industrial, a exemplo daqueles avaliados nesta
pesquisa, tém elementos construtivos e componentes caracteristicos, cuja
manutencdo, no processo de revitalizacdo predial, pode representar significativa
reducdo dos impactos ambientais.

O posicionamento geografico e a infraestrutura ja existente nos espagos
ex-industriais é um forte ponto positivo para revitalizacdo desses espacos, pois se
subtrai a necessidade de construcdo de novas edificacbes em novas areas dentro
ou fora do ndcleo urbano. Em um momento em que a sustentabilidade é uma
palavra forte em qualquer area da ciéncia, deve-se destacar a necessidade de
utilizacdo de espacos construidos que a cidade proporciona (ZAITTER, 2009).

Para Araki (2010, p. 187):

[...] a expectativa de transformacdo desses espacos ressalta seu potencial e atrai
interesses, principalmente do mercado imobiliario. Essas éareas, contudo,
configuram-se como grande oportunidade para rever-se a forma pela qual o
espaco urbano é construido, permitindo, entdo, refletir sobre propostas que se
contrap6em ao atual modelo de desenvolvimento, que deprecia social, econdmica
e ambientalmente a cidade.

Instigam, portanto, a propor uma intervencéo de revitalizagdo e requalificagdo,
gue visa a devolver espacos que cumpram sua fungdo social, recuperar a
continuidade urbana e promover um desenvolvimento mais sustentavel.

A literatura indica que uma parte fundamental da discussdo sobre
sustentabilidade refere-se ao ambiente construido e a atuacdo da inddstria da
construcdo civil. A atividade da construcgéo civil tem grande impacto sobre 0 meio
ambiente em razdo do consumo de recursos naturais ou extracdo de jazidas; do
consumo de energia elétrica nas fases de extracdo, transformacdo, fabricacéo,
transporte e aplicacdo; da geracdo de residuos decorrentes de perdas, desperdicio e
demolicGes, bem como do desmatamento e de alteragdes no relevo. Na analise
sobre as caracteristicas das "cidades sustentaveis" brasileiras, a industria da

construcdo foi indicada como um setor a ser aperfeicoado (BRASIL, 2002 apud
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KARPINSKI et al, 2009).

Quanto a preservacdo do patrimonio industrial edificado e sua
revitalizacdo Zaitter (2009, p. 49), entretanto, afirma que alguns estudiosos do
meio urbano consideram delicada a troca de uso nos compartimentos ex-
industriais. Assim destaca que para Choay (2001, p. 219) a reutilizacdo de um
edificio desativado para um outro destino qualquer é a forma mais audaciosa e
dificil de valorizacdo do patriménio e que dar-lhe uma nova destinacdo é uma
operacdo dificil e complexa.

No caso dos galpdes, os amplos espagos internos permitem imaginar a
possibilidade de instalacdo de equipamentos de educagdo, ou mesmo de esporte.
(ARAKI, 2010).

Ainda que recursos tecnologicos da engenharia na atualidade possibilitem
profundas intervengdes, inclusive em elementos estruturais das edificagOes,

Serrano (2010, p.61) argumenta que:

a reconversdo de edificios industriais pode ser realizada para qualquer uso, desde
que a adaptacdo ndo comprometa a sua integridade estrutural, estética ou formal,
e sem pOr em risco os seus valores (historico, de memoria, artistico). As
transformac@es introduzidas decorrem das exigéncias da nova funcéo e, através
de uma analise prévia dos elementos existentes, é possivel perceber que programa
melhor se adapta as suas condi¢des, sem exigir grandes esforcos ou sacrificios
dos elementos originais.

Prolongar a vida util dos elementos construtivos mostra-se,
essencialmente, uma medida de preservagdo dos recursos naturais, uma vez que
reduz seu consumo para a fabricacdo de novos componentes. Da mesma forma o
reaproveitamento das estruturas prediais em bom estado de conservagdo contribui
para reducdo de emissdes dos processos industriais relacionados. Outro
importante aspecto que se alcanga com essa medida é a reducdo de residuos
gerados pela demolicéo.

A durabilidade deixa de ser aspecto importante somente do ponto de vista
econbmico e passa a representar o tempo em que atividades geradoras de impacto
ambiental cumprem sua funcdo social (SJOSTROM, 1996 apud JOHN, 2000),
levando em conta a reducdo do consumo de recursos.

O impacto da demanda ambiental sobre a construcdo civil ndo pode ser

subestimado e sobre o mesmo Kibert (2003) propds seis principios:
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1) Minimizar o consumo de recursos

2) Maximizar a reutilizacéo de recursos

3) Usar recursos renovaveis ou reciclaveis

4) Proteger 0 meio ambiente

5) Criar um ambiente saudavel e ndo toxico

6) Buscar a qualidade na cria¢do do ambiente construido.

No contexto da vida util do edificio e suas partes, o fator preponderante
ndo é apenas a taxa de degradacdo fisica dos seus componentes, mas também a
degradacdo social, que deve ser controlada pela possibilidade de readequacdo as
mudancas das necessidades dos usuarios (JOHN et al, 1996 apud SILVA, 2003).

Seguindo esta mesma premissa, € fundamental considerar que a construgédo
civil é o setor que mais consome recursos naturais no mundo. E responsavel pelo
consumo de entre 14 e 50% dos recursos naturais extraidos, sendo de 26% a 50%
de toda madeira extraida. A producdo de materiais de construcdo também gera
poluicdo, em sua maioria poeira e CO2 (JOHN, 2000, p. 15).

Hansen (2008 apud BELTRAME, 2011) afirma que a construcao civil gera
40% de todos os residuos na zona urbana e é também uma atividade geradora de
poeira, seja na extracdo da matéria prima, seja nas obras.

Segundo 0o CONSELHO BRASILEIRO DE CONSTRUCAO
SUSTENTAVEL (2009), a fabricacdo da enorme massa de materiais de
construcdo causa importantes impactos ambientais. A extracdo de quase todas as
matérias primas implica na destruicdo de importantes biomas. Mesmo a utilizacdo
de produtos simples, como a areia e, em especial, a madeira nativa obtida de
forma ndo manejada, causam grandes impactos. Os materiais de construcao
essenciais como a ceramica, o cimento e todos 0s metais dependem de processos
térmicos, que via-de-regra utilizam combustiveis fosseis ou, infelizmente, madeira
extraida ilegalmente, contribuindo para a mudanca climéatica e emissdo de
poluentes.

Em busca de novas estratégias sustentaveis para os ambientes construidos,
Kibert (2003) argumenta que a mudanca de atitudes em relacdo a reutilizacdo
predial e a geracdo de residuos pode elevar o nivel de reutilizacdo dos materiais
removidos do ambiente construido, que é de 10 a 20% a cada ano, ao patamar de
60 a 70% e reduzir os residuos de demolicdo a metade. Seguindo a mesma

conduta, outras medidas sdo recomendadas, entre as quais a promoc¢do de
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incentivos para reutilizagdo predial, em vez de nova construgéo.
O estudo do processo de fabricagdo desses elementos e dos materiais que
0s compdem, apresentados no proximo capitulo, revela os aspectos ambientais

relacionados, com vistas a fundamentar essa posicao.
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